Selbsthilfe in Berlin

Im Jahr 1982 wurden die ersten 26 Fordervertrage in Westberlin mit
Selbsthilfegruppen  abgeschlossen. Schwerpunkt war Kreuzberg.
Wesentlicher Anstol3 war seinerzeit die LAsung der
Hausbesetzungsproblematik. Wichtige gesellschaftliche Gruppen, wie
Kirchen und Verbé&nde der Wohlfahrtspflege, haben mit Recht darauf
hingewiesen, dald die eigene Arbeit an der Wiederherrichtung verfallener
Bausubstanz zur Schaffung des eigenen Wohnraums ein wichtiger Weg
zur friedlichen Lésung von Besetzungsproblemen und zur Integration der
Bewohnergruppen in das Stadtviertel sei. Viele der damaligen
Selbsthelfer wohnen noch heute in lhren Wohnungen und tragen
inzwischen zur Stabilisierung der Gebiete bei.

Ein groRer Teil der Selbsthilfeprojekte beschrankte sich schon damals
nicht nur auf die Gebaudesanierung. Sie leisten bis heute dartiber hinaus
auch wichtige stadtebauliche Beitrage zur Bereicherung der sozialen und
kulturellen Angebotsvielfalt eines Quartiers, indem sie zum Beispiel
Raume fur Nachbarschaftstreffen bereitstellen, Betreuung von Kindern
und Jugendlichen Gbernehmen, Arbeitsrdume fir Kinstler schaffen oder
sich um die Pflege des Wohnumfeldes kimmern. Das bekannteste
Beispiel fur eine solche im Rahmen des Selbsthilfeprogramms geférderte
Aktivitat ist sicherlich die Ufa-Fabrik.

Nach der Wiedervereinigung der beiden Stadthalften hat sich der
raumliche Schwerpunkt der Selbsthilfeférderung in die Altbauquartiere der
Ostlichen Innenstadtbezirke verlagert. Bereits am 6.02.1990 wurde vom
Westberliner Senat das vom Bausenator Nagel initiierte "25 Millionen —
Programm” zum Erhalt schitzenswerter Bausubstanz beschlossen. Der
grol3te teil des Geldes ging in Selbsthilfeprojekte und leistete so diverse
Beitrdge zur LOosung von Hausbesetzungsproblemen. Insbesondere in
Mitte, Prenzlauer Berg, Friedrichshain und Lichtenberg standen 25 000
Wohnungen leer. Die meisten standen “auf AbriR”. Es gab keine
Sanierungskapazitaten. So hatte man an vielen Stellen zu DDR Zeiten die
Absicht, die verschlissenen Altbauten, unsaniert oft seit 60 Jahren,
abzurei3en und die noch vorhandene Stadtstruktur mit Plattenneubauten
nachzuempfinden. (z.B. Greifswald, Rostock, Berlin Spandauer Vorstadt)
Dies gelang aber nur an wenigen Stellen, so dal3 sich bereits in den 80ger
Jahren Bewohnergruppen organisierten, um die Altbauten, waren es nun
die Gebaude aus dem Anfang des 18. Jh. in der Spandauer Vorstadt oder
die Grunderzeitgebaude im Prenzlauer Berg zu erhalten. Geldmangel war
haufig der Grund, dal3 die Gebaude 1989 noch standen. Selbsthilfe war
hier schon immer angesagt um die Wohnverhaltnisse zu verbessern,



allerdings oft ohne staatlichen Zuschu3 und als Ausdruck der
Mangelwirtschaft der DDR.

Viele Menschen waren im Herbst 1989 auf die Stral3e gegangen. Nicht
nur die Reisefreiheit war ihr Ziel, auch der Erhalt der alten Stadte. Das
"Ruinen schaffen ohne Waffen” sollte endlich eine Ende haben. Kaum war
die Mauer auf, war man nach Kreuzberg gegangen und schaute sich die
Sanierungsgebiete an. So sollte es im Osten auch werden. Alle Hauser
saniert, fur alle eine moderne Heizung und ein Bad, helle Fassaden und
grine Hofe, das war der Traum vieler Bewohner. Die Praxis sah anders
aus. Einige Gebaude wurden zu Spekulationsobjekten. Fir viele andere
verhinderte der Beschlul3 "Restitution vor Entschadigung” jahrelang die
Sanierung, denn auf restitutionbefangenen Grundstiicken wollte niemand
investieren. Es war ja unklar, wem einmal das Haus gehdren kdnnte. Im
Neubau dagegen, wo landeseigene oder private Grundsticke zur
Verfigung standen, oder wo Uber das Investitionsvorranggesetz
Mdoglichkeiten zum Bauen geschaffen wurden, die noch dazu durch eine
50 % Steuerabschreibung besonders attraktiv fur Anleger aus dem
Westen wurden, gab es diese Probleme nicht. Dazu kam, dafl3 Politiker
eher Neubauzahlen abrechnen wollten, als die der Sanierung — das war
schon im Osten so...

In Berlin wurde beschlossen, 100.000 geforderte Neubauwohnungen zu
errichten. Das Ziel wurde 1999 erreicht. 28 Milliarden Mark wurden bisher
dafiir ausgegeben. Ca. 400 TDM pro Wohnung sind das letztendlich —
allerdings nur fur die Wohnungen. Da die Gebiete im wesentlichen auf der
"grinen Wiese” errichtet wurden, kommt noch einmal die selbe Summe
dazu — fir StrafRen o6ffentlichen Nahverkehr, Wasser, Strom, Schulen,
Kindergarten...

Fur den Eigenheimbau wurden zusatzlich preiswerte Grundsticke zur
Verfigung gestellt, um die Abwanderung nach Brandenburg
einzuschranken. Eigenheime wurden mit Foérdermitteln bis zu 355.000 DM
(Barwert 172.000 DM) gefordert. (Das entspricht der den Einnahmen beim
Verkauf von 11 Wohneinheiten von Wohnungsbauunternehmen.) Von
1995 — 1999 wurden 13 500 Eigenheime mit 3,36 Milliarden DM geférdert.
Das Geld dagegen, welches in die Altbausanierung geflossen ist, ist nur
ein Bruchteil davon. 6 Milliarden wurden in die Bestands - Sanierung
gegeben. Allerdings einschliel3lich der Sanierung der Plattenbauten, der
Mietermodernisierung und der Stadtweiten Malinahmen. Fir die Soziale
Stadterneuerung in den Sanierungsgebieten waren es lediglich 2,3
Milliarden, fir die Selbsthilfe 440 Millionen. Obwohl man fir das gleiche
Geld 3x so viele Altbauten héatte sanieren kdnnen wie bei der



Neubebauung und obwohl in den Innenstadtbereichen der
gesellschaftliche Wert ein viel hdherer ware.

Aber es wurde im Altbau geférdert, in Berlin mehr als in den anderen
"Neuen” Bundeslandern. Und der prozentuale Anteil an der
Gesamtfinanzierung steigt. Denn Berlin ist pleite und so wurde die
Neubauférderung auf ein Minimum zurick gefahren. Auch bei der
Selbsthilfe sollte gespart werden. Aber der Einsatz der Selbsthelfer gegen
eine solche Politik war enorm. Sie haben es geschafft, das
Abgeordnetenhaus davon zu Uuberzeugen, dal3 lhre Art zu bauen
letztendlich die preiswerteste ist (1.200 - 1.600 DM/m2). lhre
Argumentation hat Erfolg gehabt. Das Budget fur 1999 wurde auf 64 Mio.
DM aufgestockt. Ca. 420 Wohnungen werden in diesem Jahr geférdert.

Wahrend in den ersten Jahren nach der Wende im wesentlichen
Hausbesetzergruppen komplett oder Uberwiegend leerstehende Hauser
besetzt und von Alteigentimern erworben und wieder bewohnbar
gemacht haben, hat sich das Klientel inzwischen verandert. Derzeitig
fragen verstéarkt Mietergruppen bei der IBB nach, die ihr Haus von einer
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft im Rahmen des
Altschuldenhilfegesetzes oder wegen "Unwirtschaftlichkeit” erworben
haben. Auch treten neu gegriindete Genossenschaften als Bauherren
auf, die Altbauten unter Einschluf3 der Selbsthilfeleistungen der Bewohner
instandsetzen und modernisieren.

Das Programm "bauliche Selbsthilfe”, das in den seit 1996 geltenden und
Ende dieses Jahres auslaufenden Forderrichtlinien kodifiziert ist, spricht
insgesamt vier verschiedene Zielgruppen an, die insbesondere
hinsichtlich der zu erbringenden Eigenleistungen unterschiedlich
behandelt werden:

e Die hochste Eigenleistung von 25% der forderfahigen Baukosten wird
Eigentimergemeinschaften abverlangt, die als Gesellschaften
Burgerlichen Rechts ihr Grundstick erworben haben. Hauptproblem
dieser Gruppen ist zum einen die Frage der Koordinierung des
Grunderwerbs mit der Fordermittelzusage. Zum andern ist ein 25%iger
Eigenanteil bei Baukosten von mehreren Millionen DM nicht mehr
allein durch eigene Arbeit aufzubringen. Vielmehr muf3 zumeist ein
gewisser Anteil der Kosten uber Kapitalmarktmittel finanziert werden,
so dalR auch Probleme der Beleihbarkeit der Grundsticke auftreten
konnen. Das andert die Zusammensetzung der Gruppen.
Finanzkraftige Partner sind gefragt.



e Genossenschaften missen einen Eigenanteil von 20% der
forderfahigen Baukosten leisten. Das spezifische Problem der
Genossenschaften besteht darin, dal3 ihre Mitglieder auf der einen
Seite Eigenarbeit leisten missen, wahrend sie auf der anderen Seite
normale Mieter in durch die Férderung zunachst mietpreisgebundenen
Hausern sind. Da die anfangliche Belastung durch Eigenarbeit und
Miete meist hoher ist, als die Miete eines Bewohners, der nicht Mitglied
der Genossenschaft wird, ist die Motivation zum Eintritt in die
Genossenschaft zumeist begrenzt.

e Ebenfalls einen Eigenanteil von 20% missen nicht gemeinnitzige
Vereine leisten. Bei gemeinnitzigen Vereinen betragt der Eigenanteil
15%.

e 15% Eigenanteil missen neben gemeinnitzigen Vereinen auch die
Projekte treuhdnderischer Sanierungstrager aufbringen. Dieses sind
z.B. Projekte des Sozialpadagogischen Instituts oder von L.1.S.T.

Natirlich wird durch die Selbsthilfe viel mehr erreicht als die Sanierung
von Hausern. Beispielgebend dafiir genannt sei:

Durchfiihrung der Altbausanierung unter aktiver Beteiligung der
Mieter

Verbesserung der Infrastruktur

Anbindung der Mieter in Planungsprozeld und Bautatigkeit
Ubernahme von Selbsthilfeleistungen in den Wohnungen und
AulRRenanlagen durch Mieter

Beschaftigung und Qualifizierung von Teilnehmern an AB-
Mal3nahmen als

Haushandwerker und -betreuer bei Instandhaltung und Verwaltung
des Hauses

Ausbildung von arbeitslosen Jugendlichen

Mieter als Existenzgrinder in den wiederbelebten EG-Zonen der
H&auser

Grundung von freien Tragern zur Verbesserung der Lebensqualitat
in den Quartieren

Bildung und Aktivierung von Mietervertretungen

Bindung der Selbsthelfer an das Wohngebiet

Selbstverstandlich ist es nicht mdglich, im Rahmen eines 20 minitgen
Vortrags samtliche Facetten des Programms aufzuzeigen, in dem
inzwischen Uber 300 Projekte geférdert haben.



Aber ich méchte Ihnen anhand von einigen Dias einige der Projekte
zeigen.

1. Bauliche Selbsthilfe
2. Hofbegriinung
3. Selbsthilfe im o6ffentlichen Raum, friher hiel3 es "Subbotnik” oder
"Mach mit”
- Marie
- Helmholzplatz
- Mauerpark

Dorothee Dubrau



